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Bon vi tinh: Déng

TAI SAN wh| Tyell S5l quy S6 ddu nim
50 |t minh
1 2 3 4 5
- TAISAN NGAN HAN 100 580.547.416.739 | 578.684.847.533
(100=110+120+130+140+150) e L
I. Tién va cic khodn t:rn‘ug Ehm’ng tién 110 | v.o1 432.682.275 B 989.482.305
1.Tién > 111 432.682.275 989.482.305
2. Céc khoan tuong duong tien 112 i T
II. Cic khoan diu tu tai chinh ngan han 120 | yv.o2 o 1_3'440_(];]0.0”0 13.440.000.000
- 1. PAu tu ngfn han 121 13.440.000.000 13.440.000.000
2. Du phong giam gi4 dau tur ngiin han (*) (2) 129 _ [ N
101 Cée khoan phi thu ngan han 130 321.960.387.328 | 317.682.215.129
1. Phai thu khdch hang 131 1.955.096.740 4.446.323.485
2. Tra trudc cho ngudi ban 132 292.633.829.741 | 292.392.642.488
3. Phai thu noi bd ngin han 133 N 8280.750 |
4. Phai thu theo tién dg k& hoach hop ddng XD 134 3 -
5. Céc khoan phii thu khéc 135 | vio3 | 27.363.180.097 | 20.843.249.156
6 DLr phn‘jng phai thu ngan han kho &01 i[;')m 139 =
IV. Hing tén kho 140 209.827.169.094 | 209.342.810.086
1. Hang tén kho 141 | v04 | 209.827.169.094 | 209.342.810.086
2. Dy phong giam gid hang ton kho (*) 149 i p
V. Tai sén ngéin han khéc 150 34.887.178.042 |  37.230.340.013
1. Chi phi tré triréc ngéin han 151 591.050.000 320.517.985
2. Thué GTGT duge khu trir 152 11.531.620.474 |  12.240.926213
3. Thué va céc khodn khéc phai thu NN 154| vios | 6599378296 |  6.595.754.108
' 5.Taisan ngdn han khéc 158 16.165.129.272 | 18.073.141.707
B - TAI SAN DAT HAN (200 = 210 + 220 + 240 | 200 == W
F 364.969.356.718 | 373.718.983.151
I- Céc khoan phii thu dai han 210 43.629.095.303 |  43.629.095.303
1. Phai thu dai han ciia khach hang = PHEElE i i -
2. Vén kinh doanh & don vi trm: thu::-c 212 = = = z
3. Phai thu di han ndibd S ]
4. Phai thu dai han khic 218 43.629.095303 | 43.629.095.303




TAISAN WA NIRE] o cubilqud S8 adu nim
s0 |t minh
1 2 | 3 4 5
5. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 , ]
IL Taisin ¢ dinh 220 | 29217231586 | 31.426.365.201
1. Tai sin cb dinh hiru hinh 221 vos | 29.169.564913 | 31.330.531.960
- Nguyén gid : 222 38.530.064.424 |  40.146.197.083
- Gid trj hao mon luj ké (*) 223  (9.369.499511)|  (8.815.665.123)
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 N N
- Nguyén gia B - 225 = -
| - Gié trj hao mon Iuy k& (%) 1226 i .
| 3. Tai sin ¢b dinh v6 hinh 227 | v.07 47.666.673 95833331
- Nguyén gid 228 110.000.000 154.000.000
- Gid trj hao mon huy ké (*) 229 (62.333.327) (58.166.669)
4. Chi phi xay dung co ban do dang 230 = =
TI1. Bt djng sian diu twr [ 240 V.08 = B
- N:gﬁyén gid 241 ! =
- Gid tri hao mon lu ké (*) 242 _
IV. Cic khodn din tir tai chinh dai h:_m_ 250 245_439_564 380 | 250.190.592.780
1. DAu tr vao cong ty con 251 | 116.112.500.000 | 116.112.500.000
| 2. Déu tur vao cong ty lién két, lien doanh 252 | 114.496.786.168 | 114.496.786.168
3. DAu tr dai han khac 258 [ v.09 | 26.000.000.000 | 26.000.000.000
4. Dy phong gidm gid dAu tu tai chinh dai han (*) | 259 (11.119.721.788)|  (6.418.693.388)
V. Tai sin dai han khéc 260 46.633.465.449 |  48.472.929.777
1. Chi phi tré truée dai han 261 | vio | 46.520352.836 | 48375385225
2. Téi sin thué thu nhip hodn lai 262 93.920.364 97.544.552
3. Tai san dai han khéc 268 b 19.192.249 -
TONG CONG TAISAN (270 =100 +200) | 270 945.516.773.457 | 952.403.830.684




Mi

Thuyé

-

NGUON VON sl S6 cudi quy S6 ddu nim
1 I 4 5
A - NO PHAT TRA (300 = 310 + 330) 300 435.644.884.886 | 422.744.631.566
L No'ngdin han 310 217.827.548.375 | 219.188.420.300
I. Vay vi ng ngén han 31| vl | 24769226932 | 24.769. 226932
2. Phai trd ngudi ban 312 88.693.695.268 |  87.898.548.358
3. Ngwoi mua tra tién trude 313 2.910.088.520 |  2.238.473.446
4. Thué va cdc khoan phai ngp NN 314 vz [ 200975910 171.594.591
5. Phai tré nguoi lao dong 315 3251222838 |  1.379.659.743
_ﬁi Chi phi phai tra 316 | v.13 | 36.815.092.190 |  33.244.130.364
7. Phai tra ndi bo 317 .
8. Phai tra theo tién dg ké hoach hop déng XD | 318 3 X
9. Céc khoan phai tra, phainop ngin hankhac | 319 | v.14 | 61176596717 |  69.485.136.875
" 10. Dy phong phai tra ngén han 320 = -
11. Quy khen thueémg, phic loi 323 ~—1.650.000 1.650.000
T’If_t.rqaﬁi' han 330 217.817.336.511 | 203.556.211.257
1. Phai tra dai han nguti ban 331 S
2. Phai tra dai han ndi bo 332 | v.19 s -
3. Phai tra dai han khéc 333 x
4, Vay vang dai Hﬁn ____ o 334 | V.20 - _ . z |
5. Thué thu nhép hodn Ial phm trd 335 | w21 E =
6.D D pl phéng try cap mét wcc lam 336 .
7.Du phong phai tra dai han i !
8.Doanh thu chura thire hign 338 217.817.336.511 | 203.556.211.257
B - VON CHU SO ii_lfﬂ_ﬁﬂﬂ 410 + 430) 400 500.871.888.571 | 529.659.199.118
L. Vén chii si hitu 410 | v.22 | 509.871.888.571 | 529.659.199.118
1. Vén ddu tu cia chi s& hiw 411 500.000.000.000 |  500.000.000,000
" 2. Thang du vbn ¢b phin 412 : :
3. Vén khéc ca chi s& hitu 413 ; ]
| 4.Chphibuquy () | 414 ——— S ;
| 5. Chénh léch danh gid lai tai san 415 N )
6. Chénh léch ty gia hbi doai | 416 - i - i
7. Quy du tr phat trién 757 R (TSR ? 456.876.715 7.456.876.715
8. Quy dy phong t3i chinh 418 5219036040 |  5.219.036.040
9. Quy khac thudc vén chi sé hiru 419 | = T |
10. _Lc_n nhudn sau thué chura phin phm 20| | .Egﬁ.«.{_umj 84) 15_933_23{3,363_-
| 11.Ngudn vén diu tr XDCB 421 ; )
IL. Ngudn kinh phi va quy khic 430 )




NGUON VON Ma 34 Thuyé $b cubi quy $6 ddu nim
t minh
1 2 3 4 5
2. Nguon kinh phi 432 | v.23 ) _
" 3. Ngubrrkinh phi da hinh thanh TSCD 433 | S i i
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400)| 440 | -
945.516.773.457 | 952.403.830.684
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
SIS ;I‘ ;Ef S6 cudi ki S6 ddu nim
1. T2l 320 thué ngoni 24 '
2. Vit tir, hang héa nhén giit hd, nhin gia cHng
3. Hang héa nhan bén ho, nhan k¥ giri, ky cuge
4. No kho doi da s 1y
5 Ng-o_gi té cdc loai o
6. Dir ton chi surnghiép, dir dn
Hé Ngi, ngay 31 thang 10 nam 2013
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
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Don vj bio cdo: Cong ty Cb phin Dia dc Diu khi
Dia chi: Téng 3, Téa nha CEO, KBT ME Tri Ha,

Pham Hing, Ha Ngi

QUY I/ 2013

Miu s6 B

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DDANH

02-DN

Ban hinh theo QB 56 15/2006/08 - BTC
ngiy 20/03/2006 clia Bd trrdmg BTC

Etem vi tinh: déng

. Quy 111 Liy ké tir diu nim dén cudi quy nay
CHi TIEU ME | Th !.:,rén ¥ quy
st | minh
Nim nay Nim trirde Niim nay Nim trude
1 2 3 4 5 6 7

1. Doanh thu bin hing v
cung cip DV 1 | VI25 | 1.511.531.919 1.512.718.160 | 3.973.798.605 | 16.097.596.851
2.Céc khodn giam trir doanh thu 2 - 923.077 -
3, Doanh thu thuiin vé BH vi cung cip
djch vy (10 = 01-02) 10 1.511.531.919 1.512.718.160 | 3.972.875.528 | 16.097.596.851
4. Gid von hing bin 11| VL27 | 1.583.258.256 1.488.082.731 | 4.487.172.053 | 15.835.363.379
5. Lyi nhudn gip vé bin hing v cung
cip dich vy (20 =10 -11) 20 (71.726.337) 24.635.429 |  (514.296.525) 262.233.472
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21| VI.26 692324 115.533.326 3.490.043 203.814.029
7. Chi phi tai chinh 22| VL28 | 1.366.322.009 8.039.159.972 | 17.954.109.496
Trong d6: Chi phi Idi vay 23 1.366.322.009 3.338.131.572 16.856.108
8. Chi phi bin hing 4| - | - 16402515
9. Chi phi quiin 1§ doanh nghiép 25 3.461.295.178 4.374.426.526 | 10.879.756.457 | 17.584.810.868
10. Lgd nhufin thudn tir hogt djng KD
[30 = 20+(21-22) - (24 + 25)] 30 (4.898.651.200)|  (4.234.257.771)| (19.429.722.911)| (35.089.275.378)
11. Thu nhip khic 31 11.657.171 530.832.604 192.202.626 |  42.437.315.577
12. Chi phi khac 32 = 1.297.455 474.250.934 289.285.160 |  24.979.330.986
13. Loi nhudin khic (40 =31 - 32) 40 10.359.716 56.581.670 (97.082.534)]  17.457.984.501
14. Téng lgi nhujn ké todn trude thué
(50=30+40) 50 (4.888.291.484)|  (4.177.676.101)| (19.526.805.445)| (17.631.290.787)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| V130
16. Chi phi thué TNDN hodin lai 52| VL30 - - 15.783.915
17. Lyi nhuin sau thué TNDN
(60=50-51-52) 60 (4.888.291.484)|  (4.177.676.101)| (19.526.805.445)| (17.647.074.702)
18. Lii co biin trén cd phiéu (*) 70 -

NGUOT LAP BIEU

KE TOAN TRUONG

e

Nguyén Thi Bich Chim ..

-




Don vi bio cdo: Cong ty CP Dia ¢ Diu khi
Dia chi: Ting 3, Toa nha CEO, KPT M2 Tri
Ha, Pham Hing, HN

Miu s6 B 03 - DN
Ban hanh theo OP sé 15/2006/0D-BTC

Nedy 20/3/2006 ciia Bé truong BTC

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp truc tiép)

Quy I11/2013
Don vi tinh: dong
» o Luy ké tir diu nim dén cubi quy nay
Chi tiéu & A
8 minh
Nim nay Nim trude

(1) @] 3 (5)
I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh
1. Tién thu tir ban hing, cung cﬁp dich vu va
[doanh thu khéc 101 8.968.354.692 89.680.688.135 |
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa
vadichvy 02 (4.325.426.726)| (27.209.334.182)
3. Tién chi trd cho nguoi lao déng 03 (2.095.275.368)|  (8.231.111.318)
4. Tién chi tré Iai vay 04 (1.312.500) (36.665.199)
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép | os Ci
6. Tién thu khc tir hogt dng kinh doanh | g 2.878.890.824 | 25417.428.938 |
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh | (5.985.520.995)| (39.883.846.853)
Luu chuyén tién ﬂ;m‘;;:m};;hagf dong kinh o e
doanh 20 (560.290.073)| 39.737.159.521
IL. Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tu )
1.Tién chi dé mua sam, xay dung TSCP va|
cactaisandaihankhde 2] - (543.095.472)]
2.Tién thu tir thanh 1y, nhwong ban TSCD va
cdc tai san dai han khdc 22 .
3.Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia
dom vi khde 23 - (2.000.000.000)
4.Tien thu héi cho vay, bdn lai cic céng cu
ng cua don vi khac 24 - 2000000000
5.Tién chi dau tu 26p von vao don vi khéc 25 : (23.600.000.000)
6.Tién thu hoi diu tr gép ven vao don vi
khac 26 -
7.Tién thu I&i cho vay, co tic va loi nhudn
dugc chia 27 3.490.043 10.952.138
Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng dau
fir 30 3.490.043 | (24.132.143.334)
III. Luru chuyén tién tir hoat dong tai
chinh :
1.Tién thu tir phét hanh ¢b phiéu, nhin von
gopcuachiuséhim 31 ZIE [
2.Tién chi tra von gép cho céc chu s¢ him,
mua lai ¢6 phiéu ctia doanh nghiép da phat
hanh 32 -




Luy ké tir diu nim dén cudi quy nay
e Mai |Thuyet
Chi tiéu F; :
s0 | minh
______________ Nim nay Nim trrfe
3. Tién vay ngén han, dai han nhinduoe | . P e :
4.Tienchitringgocvay |34 i T s ALBGTO.BTT 200))
"-PTICIJ chi trd ng thué tai chinh 35 -
6. Cé tirc, 1?}._{1._111131'1 d tra cho chil s& hitu L e | -
Luru chuyén tién thuan tiv hoat dong tai
chinh 40 - (18.675.977.209)
Lwru chuyén tién thudn trong ky (50 =
20+30+40) 50 (556.800.030) (3.070.961.022)
Tién va twong duwong tién diu ky 60 989.482.305 4.450.665.036
Anh huéng cua thay doi ty gid héi dodi quy
ddi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 =
50+60+61) 70 | VIL34 432.682.275 1.379.704.014
Ha Néi, ngay 31 thdang 10 ndm 2013
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG TONG GIAM POC
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Nguyén Thi Bich Chim




iTHUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy IIT nim 2013

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sér hiru von

Cong ty Cb phén Dia 6c Dau khi duge thanh 1p va hoat déng theo Gidy chimg
nhén ding ky kinh doanh s6 0103019968 ngay 04/10/2007 do sé& ké hoach va Péu
tu Thanh phd Ha Noi cdp. Céng ty c6 09 lan thay ddi Gidy ching nhén kinh
doanh.

Try s& chinh cia Cong ty hién nay dwoc dit tai: Ting 3, Toa nha CEO, dudng
Pham Hing, Mé Tri, Tir Liém, TP. Ha Noi. |

Vén ditu 1¢ cia Cong ty theo Gidly chimg nhin ding ky kinh doanh sé
0102380872 ngay 28/8/2013, stra dbi 1dn thir chin 14: 500.000.000.000 ddng.

Cic don vi trye thude ciia Cong ty bao gfirn:

- San Giao dich Bét dong sin — Chi nhanh Céng ty CP Bia éc Dau khi.
Bia chi: Tang 3, Toa nha CEO, dwdng Pham Hing, Mé Tri, Tir Liém, Ha Ngi.

- Ban quan 1y céc dur 4n phia Nam

Dia chi: Pudng D1, khu dén cr Tan Hai Minh, duong Dio TI'iIlh Nhit, phutng
Linh Ty, Quén Thi Pic, TPHCM.

- Chi nhénh Céng ty CP Dia éc Dau khi tai Quynh Luru
Dia chi: Khéi 1, Thi trin Cau Giat, Quynh Luu, Nghé An.

- Ban quén ly Du 4n Nhon Trach Déng Nai
Dia chi: Khu tdi dinh cur x@ Phu¢e Khanh, Ap 2, x& Phuée Khanh, Nhon Trach,
Péng Nai.

- Ban quan ly Dir an Khu céng nghiép Hung Yén
Dia chi: Tang 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hung, M@ Tri, Tir Liém, Ha Noi.

- Ban quan Iy Du én CV4-4
Dia chi: Ting 3, Toa nha CEO, dudng Pham Hing, M& Tri, Tir Liém, Ha Nbi.
Linh vue kinh doanh

Linh vire kinh doanh ctia Céng ty 12 kinh doanh bt dong san, xdy lip, kinh doanh
dich vu.



Nganh nghé kinh doanh

- Dich vu tim hoi, massage va cdc dich vy ting cudng sire khoe tirong fir (trir céc
- hoat ddng thé thao).

- Ché bién, bao quén thily san va cdc san phim tir thity san;

- San xuét san phim khac tir gb, san xuét sin phim tir tre, nita, rom, ra va vat lidu

tét bén;

- Ban bubn néng, 1dm san nguyén liéu (trir g, tre, nira) va dong vét sbng (trir loai

Nha nude cim);

- Trong lta; trng ngd va-cdy lwrong thuc c6 hat khic; trong cy 1dy cii c6 chit bot;

m::.ng ciy mia; trrﬁng cay thude 14,

- Khai théc gd (trir loai Nha nuéce cdm); Khai théc 1dm san khac trir gd (trir loai

1am sin Nha nuée cim); thu nhat

- Khai thdc thily san bién; Khai thdc thity san néi dia; nudi trdng thity san bién;

Nu6i tréng thiy san noi dia, san xudt giéng thiy san;

- Ché bién, bdo quén thit va c4c sin phim tir thit; Ché bién va bao quan rau qui;

Sén xudt dﬁu, m@& dong, thuc vit; Ché bién sita va cac san ph'fim tir sira;

- Xay xét va san xuat bot th; San xuét tinh bot va cdc sin phim tir tinh bot; san

xudt cdc loai banh tir bdt: San xudt dudng; San xuét dudmg; San xudt ca cao,

socola va mirt keo; San xudt mi 6ng, my s¢i, va cdc san phém trong tu;

- San xuét mon an, thirc in ché bién sin; San xuét thirc phim khac chwa duge phin

vao diu; San xudt thirc 4n gia siic, gia cdm va thily san; Ban bubn thyc pham;

- Dich vu luu trii ngén ngay (Khéng bao gém kinh doanh quéan bar, phong hat

Karaoke, vii truomg);

- Nha hang va cédc dich vu én uémg phue vu lru déng (Khong bao gf:-m kinh doanh

quan bar, phong hat Karraoke, vii trudng);

- Cung cdp dich vu &n udng theo hgp déng khéng thuong xuyén véi khich hing

(phuc vu tiéc, hdi hop, ddm cuéi,...(Khdng bao gbém kinh doanh quin bar, phong

hat Karraoke, vii truromg);

- Dich vu #n udng khéc. Chi tiét: Cung cép cac dich vu #n ubng theo hop dong vai

khach hang, trong khoéng thisi gian cu thé (Khéng bao gdm kinh doanh quén bar,

phong hat karaoke, vii trudmg);

- Dich vu phuc vu d6 udng (Khong bao gbm kinh doanh quan bar); Pai Iy du lich;

Piéu hanh tua du lich; Dich vu hd trg lién quan dén quang ba va td chic tua du

lich; Hoat dfng ctia cdc cng vién vui choi va cong vién theo chi ﬁé;

- Hoat dong vui choi gidi tr khéc chira duge phén vao diu. Chi tiét:



- Hoat déng ciia céc khu gidi tri, bai bién, bao gdm cho thué cic phuong tién nhu
nha tim, ti ¢6 khoa, ghé tua, dii che,...;

+ - Hoat déng ctia cdc co s van tai giai trf, vi du nhu di du thuyén;

- Cho thué céc thiét bi thur gidin nhur 1a mdt phin cia céc phwong tién giai tri;

- Hoat dng hdi trg va trung bay cac db gidi tri mang tinh chét giai tri ti nhién.

- Bén budn may moc, thiét bi va phu ting may khac. Chi tiét: Ban budn may méc,
thiét bi van phong, ban, ghé, ti van phong, phuong tién van tai trir 6 t6, mé to, xe
méy va xe dap, ngudi mdy thude ddy truyén san xudt tr dong day dién, cong tic va
thiét bj 1dp dat khac cho muc dich cong nghiép, vét liéu dién khac nhrr ddng co
dién, may bién thé, cac loai may cong cu, diing cho moi vit liéu, may mdc, thiét b
khéc chira duge phin vao dau dé sir dung cho sin xudt céng nghiép, throng mai,
hang hai va dich vu khdc, may cong cu didu khién bing mdy vi tinh, mdy méc
duoc diéu khién bang méy vi tinh cho cong nghiép dét may, thiét bi va dung cu do
luomg;

- San xuét giurong, tu, ban, ohé;

- Bén buén d6 ding khéc cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn vali; cdp, tui, vi, hang
da va gia da khéac, nurée hoa, hing my pha;‘.m va ché bién phﬁm vé sinh, hang gém,
st, tiy tinh, db dién gia dung, dén va b dén dién, girdmg, ti, ban ghé va db ding
noi thét twrong tu, sach, béo, tap chi, vin phong phim, dung cu thé duc, thé thao,
dung cu y té; '

- Khai thée, xir 1y va cung cdp nudce; Thodt nuée va xir Iy nude thai; Kiém tra va
phén tich k¥ thuét; Nghién ctru va phat trién thure nghiém khoa hoc tir nhién va ky
thudt; Lip dat hé théng dién;

- Xiy dung cong trinh k¥ thuét din dung khdc.

- Xiy dung cong trinh cong nghiép, trir nha cira nhu: Cic nha may loc diu, céc
xudng hoa chit;

- X4y dung cong trinh nhu: Puémg thity, bén cing va cic cong trinh trén séng, céc
cing du lich, ctia cng, ddp va dé;

- Xdy dung dudong him;

- Cdc cong viée xdy dung khac khong phai nha nhu: Céc cbng trinh thé thao ngoai
tron.

- Chuén bi mit bing; phé do;

- Hoat déng dich vu hé trg kinh doanh khéc con lai chura duge phén vao diu. Chi
tiét: Thuyét minh thi gian trinh chiéu chuong trinh truyén hinh vé céc cude hop;
Dia chi ma vach; Dich vu sip xép thur;



- Photo, chuén bj tai li¢u va cdc hoat déng h trg vin phong dac biét khac. Chi tiét:
Chuan bj tai li¢u; Sira tai liéu hogc dinh chinh; Dénh may, sira tir hodic k§ thuéit ché
‘ban dién tir; Viét thu hoiic tom tit: Photocopy; Nhin ban; Dich vu sita tir; Dich vu
copy tai ligu khae khong kém vai in, nhu in offset, in nhanh, in k¥ thuit sb:

- In #n; Dich vu lién quan dén in; Sao chép ban ghi cic loai; Quang cdo;

- Nghién ctru thi trudmg va th¥m do du ludn (khdéng bao gdm dich vu didu tra va
théng in Nha nude cim);

- Tu van mdy vi tinh va quén trj h¢ théng méy vi tinh; Lap trinh m4y vi tinh: Xir Iy
dir li€u, cho thué va céc hoat dong lién quan;

- Dich vu thong tin khic chua duoc phén vao dau. Chi tiét: Céc dich vu théng tin
qua dién thoai; Céc dich vu tim kiém théng tin qua hop dE‘mg hay trén co s¢ phi
(khéng bao gbm dich vu diéu tra va théng tin Nha nudc cim);

- Hoat dong sdng tac, nghé thuft va giai trf (trir loai Nha nuée cim);

- T chirc gi6i thiéu va xdc tién thuong mai. Chi tit: T4 chirc sur kién, xtic tién va
quén ly cdc sir kign trong c4c hoat dng kinh doanh, trién 1am, gi6i thigu, hai nghi:
- Hoat dong kién tritc va tr vén k¥ thudt c6 lién quan. Chi tiét: Gidm sat xay dyng
va hoan thién céng trinh dén dung; T vin quan Iy dy dn diu tir xdy dung (chi
hoat déng khi ¢6 du diéu kién niing luc theo quy dinh cta phét luit); Tur vin diu
thau (khong bao gbm xéc dinh gid g6i thiu va gid hop dong trong xay dung);

- Kinh doanh bit déng sén;

- Piu tur tao lap nha, cong trinh x4y ding dé bén, cho thué, cho thué mua;

- Mua nh3, c¢6ng trinh xdy dung dé bén, cho thué, cho thué mua;

- Thué nha, cong trinh xdy dung dé cho thué lai:

- Déu tir cai tao dit va du tir cdc cong trinh ha ting trén dit thué dé cho thué dit
dd co ha t::ing;

- Dich vu nhan chuyén nhugng quyén sit dung dét, diu tu cong trinh ha ting dé
chuyén nhugng, cho thué, thué quyén sir dung dét da c6 ha ting dé thué lai;

- EI}* thac xuét nhép khéu:

- San xuit, kinh doanh, xuit nhap khiu nguyén vat liéu, thiét bi phu ting phuc vu
cho nganh thép;

- Dich vu moi gi6i bét dong san; Dich vu dinh gid bét dong sin; Dich vu san giao
dich bat déng sin (chi hoat dong tai sin bat dong san tai Cong ty); Dich vu quén ly
bit dong san; Dich vu quang cdo bit dong san; Dich vu dédu gia bét dong san (chi
hoat dong theo chimg chi hinh nghé ciia ngudi dai dién theo phép luit ciia Cong
ty); Dich vu tur vén bit dong san;



II.

IT1.

- Khai thac ché bién va kinh doanh khodng sén (trir cac loai khodng sin Nha mréc
cfrim];

- Tong thiu EPC, téng thau thi cong xdy lip, trang tri ndi thit va cung cép lip dat

thiét bj h¢ thing k§ thuat cho céng trinh din dung va cong nghiép, khu cong
nghiép, do6 thi, cdng trinh giao théng thiy lgi, thuy dién, dudng diy va tram bién
ap dén 500 KV, cung cép vét tur cho cdc nha mdy dién;

- Kinh doanh, xudt nhép khiu vit tr, may méc thiét bj phuc vu cho céc dy 4n diu
tw, cong trinh xdy dyng, trang thiét bi ndi, ngoai thit, cAp thodt nude, méi trudng
va ha ting k¥ thudt;

- Lap du an, xdy dung cdc du 4n nha, khach san, vian phong, trung tim thirong
mai, siéu thi, khu dé thi méi, khu céng nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao;
quan ly khai théc va kinh doanh céc dich vu trong khu chung cu, khu d6 thi, khu
dén cu tap trung, bii dd xe, khach san du lich (chi hoat dong khi cé du didu kién
ndng luc theo quy dinh cta phép ludt va trong pham vi chitng chi hanh nghé da
ding ky); - : . S BAEE EST: =
- Xuét nhip khiu cdc mit hing Cong ty kinh doanh (Doanh nghiép chi hoat dong
xdy dyng cbng trinh khi ddp (mg du diéu kién ning luc theo quy dinh ctia phép
ludt).

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn, don vi tién té siv dung trong ké todn '

Ky ké todn nim ciia Cong ty bt ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12
hang nam.

Bon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dé ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché dd Ké toin doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s
15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cia Bo truwdng Bo Tai chinh.

Tuyén bé vé viée tudn thit Chudn mue ké todn va Ché dé ké todn

Céng ty da 4p dung cAc Chudn myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din
Chuén mye do Nha nirée da ban hanh. Céc béo cdo tai chinh duoc ldp va trinh bay
theo diing quy dinh ctia timg chuin mue, théng tw huéng dan thue hién chuén muyc
va Ché do ké toan hién hanh dang dp dung.



IV.

Hinh thikc ké todn dp dung
Cong ty 4p dung hinh thirc ké toan trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Nguyén tiic ghi nhin cdc khodn tidn va cdc khoin twong dwong tidn

Céc nghiép vu kinh té phat sinh béing ngoai t& dugc quy dbi ra ddng Viét Nam
theo ty gid giao dich binh quén lién ngin hang tai thoi diém phat sinh nghiép vu.
Tai théi diém cudi nim cdc khoan myc tién té c6 gbe ngoai té duroc quy déi theo ty
gid binh quan lién ngén hang do Ngan hang Nha nude Viét Nam cong bd vio ngay
két thiic nién do ké toan.

Chénh léch ty gi4 do dénh gid lai s6 du ciia cdc khoan muc tién ¢, cong no duge
tai thoi diém cudi nam duge xir Iy nhur sau;

- B6i v6i chénh léch ty gid do danh gid lai s6 du cubi nam 1a: Tién mit tién i
ngin hang, tién dang chuyén, cic khoan ng ngén han (01 nam tr& xudng) cé géc
ngoai t¢ thi khong hach todn vao thu nhip hodc chi phi tai chinh trong ky ma dugc
phan 4nh trén s6 du tai khoan 413 "Chénh léch ty gi4" cuéi nim tai chinh, diu
ndm sau ghi bit todn nguoe lai dé xda s du tai khoan 413 "Chénh léch ty gi4".

- D6i v6i chénh léch ty gid do dénh gi4 lai s6 du cudi nim ciia céc khoan no dai
han (trén 01 niim) c6 gdc ngoai 1€ thi durge hach todn vao thu nhap hodc chi phi tai
chinh trong ky va durge xir Iy theo qui dinh hién hanh.

Cac khoan dau tr ngdn han khéng qua 3 thang c6 kha ning chuyén ddi d& dang
thanh tién va khong ¢6 nhiéu riii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngay mua
khoéan déu tur d6 tai thoi diém béo cdo.

Nguyén tiic ghi nhin hang tdn kho

Hang tén kho duge tinh theo gid gbe. Trudng hop gid tri thudn c6 thé thuc hién
duge thép hon gia gbe thi phai tinh theo gid tri thuin cé thé thye hién duge. Gid
gbe hang ton kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
trire tiép khéc phat sinh dé c6 duoge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Hang ton kho dugc hach ton theo phuong phép ké khai thudmg xuyén.

Du phong giam gi4 hing ton kho duoc 1ap véo thai diém cubi nim 13 sé chénh
léch gifra gid gbe clia hang ton kho 16n hon gid trj thudn c6 thé thye hién dugce cia
ching,



Nguyén tiic ghi nhin va khéiu hao tai sin ¢ dinh

Tai sin c6 dinh hiru hinh, t4i san 6 dinh vd hinh drge ghi nhén theo gis géc.
Jrong qua trinh str dung, tai sén b dinh hiru hinh, tai sén cb dinh v6 hinh duge ghi
nhén theo nguyén gi4, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Khiu hao dugc trich theo phwong phip dutng thing. Thoi gian khéu hao duge
uge tinh theo quy dinh tai Thong tu 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 ciia Bd
trdng B Tai chinh.

Nguyén tic ghi nhfn va khiu hao bét dong san diu tw

Bét dong san diu tir duge ghi nhan theo gid gbc. Trong qué trinh nim gifr chir ting
gid, hoic cho thué hoat dng, bat dong san dau tir duoe ghi nh@n theo nguyén gid,
hao mén luy ké va gid tri con lai.

Bit dong san déu tir duge tinh, trich khiu hao nhu TSCP khéc cia Cong ty
Nguyén tic ghi nhén cic khodn diu twr tai chinh

Khodn dau tir vao cong ty con, edng ty lién két dugc ké todn theo phurong phép gié
gbe. Loi nhuin thudn duoc chia tir céng ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay
déu tur duge ghi nhéin vao Béo céo Két qua hoat déng kinh doanh. Cic khodn dugc
chia khdc (ngoai lgi nhudn thudn) duge coi 1a phin thu hdi cdc khoan ddu tir va
dugce ghi nhin 12 khoan gidm trir gid gbc déu tu.

Khoin diu tir vao céng ty lién doanh duge ké toan theo phuong phép gia gbe.
Khoén vén gop lién doanh khong didu chinh theo thay déi ciia phan s& hiru cia
cong ty trong tai san thudn cia cong ty lién doanh. Bdo cdo Két qua hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty phan énh khoan thu nhdp dugc chia tir loi nhuén thudn lug
ké ciia Céng ty lién doanh phét sinh sau khi gép vén lién doanh.

Hoat dong li€n doanh theo hinh thirc Hoat doéng kinh doanh df:":ng kiém soat va Tai
san dong kiém sodt duoc Céng ty ép dung nguyén tic ké toan chung nhir véi céde
hoat dong kinh doanh théng thudng khéc.

Trong do:

- Cong ty theo ddi riéng cdc khodn thu nhép, chi phi lién quan dén hoat dong lién
doanh va thuc hién phdn bé cho céc bén trong lién doanh theo hop ddng lién
doanh;

- Cong ty theo doi riéng tai sén gép von lién doanh, phin vén g6p vio tii san dong
kiém so4t va cac khoan cong ng chung, céng ng riéng phat sinh tir hoat dong lién

doanh.

- Céc khoan du tur chimg khoén tai thoi diém béo céo, néu:



+ C6 thoi han thu hdi hodc ddo han khong qua 3 thang ké tir ngdy mua khoan diu
trr d6 dugc coi 1a " twong duong tién";
-+ C6 thoi han thu hoi von duéi 1 ndm hogc trong 1 chu ky kinh doanh durge phén
loai 12 tai san ngfin han;

+ C6 thoi han thu hoi vén trén 1 nim hodc hon 1 chu k¥ kinh doanh duge phan
loai la tai san dai han;

+ Du phong giam gid dau tu duge 1ap vao thoi diém cudi nim 14 sé chénh léch
gitra gia gbe cna cdc khoan diu trr duge hach todn trén sb ké todn 16m hon gia tri
thi truémg cuia chiing tai thii diém lap dir phong.

Nguyén tic ghi nhin va von hoa cic khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugce ghi nhén vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky khi phat
sinh, trir chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc diu tr xdy dung hodc san xudt
tai san d& dang duge tinh vio gia tri ciia tii san d6 (duge vén hod) khi c6 dii céc
diéu kién quy dinh trong Chufn myc Ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”.
Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc diu tr xdy dung hodc san xudt tii san
dé dang duge tinh véao gid tri clia tai sin d6 (duge von hod), bao gbm cic khoan lai
tién vay, phan bd céc khoan chiét khu hoiic phy trdi khi phat hanh trai phiéu, cac
khodn chi phi phu phat sinh lién quan t&i qua trinh lam thi tuc vay.

Viéc v6n hoa chi phi di vay s€ dugc tam ngimng lai trong cdc giai doan ma qua
trinh ddu tu xdy dung hodc sin xuft tai sin d& dang bi gidn doan, trir khi sur gian
doan d6 1a can thiét.

Viéc von ho4 chi phi di vay s& chdm dirt khi cac hoat dong chii yéu cén thiét cho
viée chudn bi dua tai san do dang vao str dung hodc ban da hoan thanh. Chi phi di
vay phét sinh sau d6 s& duge ghi nhin 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi
phat sinh.

Nguyén tic ghi nhéin va phéin bé chi phi tra truée

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nim tai chinh
hién tai duge ghi nhén 12 chi phi tra trude ngﬁn han va duge tinh vao chi phi san
xuét kinh doanh trong nam tai chinh

Céc chi phi sau ddy da phat sinh trong ndm tai chinh nhung dugc hach todn vao
chi phi trd truée dai han dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong
nhidu nim:

- Cong cu dung cu xuit diing ¢6 gid tri 16n;

- Chi phi khéc lién quan dén nhiéu nim tai chinh.



Viéc tinh véa phén bb chi phi tra trudce dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg
k¥ hach toan duge cin ¢t vao tinh chét, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong
_phép va tiéu thirc phin bd hop Iy. Chi phi tra trude duge phin bd din vao chi phi
san xuft kinh doanh theo phuong phép dudng thing,

Nguyén tiic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khodn chi phi thuc té chua phét sinh nhung duge trich truée vao chi phi san
xut, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phét sinh thue té khong gy dot
bién cho chi phi sin xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic phu hop giira
doanh thu va chi phi. Khi cdc chi phi d6 phat sinh, néu c6 chénh léch véi sb da
trich, ké todn tién hanh ghi bé sung hodc ghi giam chi phi trong ng v6i phin
chénh léch.

Nguyén tiic ghi nhiin von chii s& hiru

Vén diu tir cta chii s& hitu duoc ghi nhin theo sé von thue g0p cua chi s hiru.
Thiing dir vén ¢ phn dugc ghi nhén theo s6 chénh léch 16n hon hodc nho hon
giita gid thuc té phét hanh va ménh gi4 c¢b phiéu khi phat hanh cb phiéu lin dau,
phat hanh bd sung hodc tai phat hanh cb phiéu quy.

Vén khac ctia chit s& hitu duge ghi theo gid trj con lai gitra gi tri hop Iy cua céc
ti san ma doanh nghiép dugc céc td chirc, ¢ nhin khéc ting, biéu sau khi trir (-)
céc khoan thué phai ndp (néu cb) lién quan dén céc tai san duoc ting, biéu nay; va
khoan b sung tir két qua hoat dong kinh doanh.

Cd phiéu quy 1a cb phidu do Cong ty phdt hanh va sau d6 mua lai. Cé phiéu quy
duoc ghi nhin theo gia tri thuc té va trinh bay trén Bang Céan déi ké todn 13 mot
khoan ghi gidm vén chi s& hiru,

Cd tirc phai tra cho cdc cd d6ng durge ghi nhin 1a khoan phai tra trong Bang Cén
dbi ké toan ciia Cong ty sau khi c6 théng béo chia cb tirc cia Hoi déng Quan trj
Cong ty.

Loi nhuén sau thué chua phén phéi 1a sb loi nhuéin tir cdc hoat ddng ctia doanh
nghiép sau khi trir (-) cdc khoan diéu chinh do ap dung hdi td thay dbi chinh séch
ké toan va diéu chinh hoi t6 sai s6t trong yéu ctia céc nim trude.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén doanh thu
Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang duoge ghi nhin khi déng thoi thoa man cée diéu kién sau:

- Phén 16n rti ro va loi ich gin lién véi quyén s& hitu san phdm hodc hang hoa da
duoc chuyén giao cho ngudi mua;



- Cong ty khong con niim gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hing héa
hoic quyén kiém sodt hing héa;

.- Doanh thu dwoc xdc dinh twong @i chic chin;

- Cong ty da thu dwgc hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao djch bén hing;

- Xdc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung edp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dwoc xdc
dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hgp viéc cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu dugc ghi rihén trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan
thinh vao ngay l4p Bang Cén ddi ké toan cla ky d6. Két qua cia giao dich cung
cp dich vu dugce xéc dinh khi thoa man céc didu kién sau:

- Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chiic chin;

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu dé:

- Xdc dinh dugc phé’in cong viée dd hoan thanh vao ngay l1ip Bang cén dbi ké toéin:
- Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thinh giao dich
cung cip dich vu dé |

- Phén cong viéc cung cfip dich vu di hoan thanh duge xdc dinh theo phuong phap
danh gia cbng viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 13, tién ban quyén, c¢b tire, loi nhufin duoc chia va cac
khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa min dong ths
hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi fch kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duge xdc dinh tuong dbi chic chén.

Cb tirc, loi nhudn duge chia duge ghi nhin khi Cong ty dwoc quyén nhén cb tirc
hodc duge quyén nhan lgi nhudn tir viée gép von.

Doanh thu hop déng xdy ding

Phén cong viée hoan thanh ctia Hop dong xdy dung lam co s& xéc dinh doanh thu
duge xéc dinh theo phuong phép ty 1€ phén trim (%) giira chi phi thyc té dd phat
sinh ctia phin cong viéc da hoan thanh tai mét thei didm so voi tdng chi phi du
ton ctia hop dong.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi duge ghi nhén vio chi phi tai chinh gbém:



- Chi phi hogc cdc khoén 16 lién quan dén cdc hoat déng dau tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vin;

"~ Cic khoan 18 do thay dbi ty gid hdi do4i cta cac nghiép vu phat sinh lién quan
dén ngoai té:

- Du phong gidm gid dau tu chimg khodn.

Céc khoan trén duge ghi nhén theo téng sé phat sinh trong k¥, khéng bu trir véi
doanh thu hoat déng tai chinh.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nohmp
hién hanh, chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hoiin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc xéc dinh trén co s thu nhip
chiu thué va thué sudt thué TNDN trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhéip doanh nghiép hofin lai dwoc xéc dinh trén co s& s chénh
léch tam thoi duge khéu trir, s6 chénh léch tam thoi chiu thué va thué sudt thué
TNDN.

CAC SU KIEN HOAC GIAO DICH TRONG YEU TRONG KY KE TOAN

. Giii thich vé tinh thoi vu hoiic tinh chu ky ciia cdc hoat dong kinh doanh
trong ky ké todn giira nién dj:

Linh virc hoat dong kinh doanh chinh ctia PVL la diu tu va kinh doanh bét dong
san. Doi véi mot dy dn dau tur thi thdi gian chuin bj dén khi du 4n dua vao kinh
doanh, cé san phim bén ra thi trudmg mat mot thai gian kha dai.

Doanh thu Quy 111/2013 ciia PVL bao gém: doanh thu tir hoat déng kinh doanh
dich vy, doanh thu tir hoat déng tai chinh.

Hién nay, PVL dang trién khai bin hang tai hai du 4n: PV Green House vi
PVLandMark tai TP.HCM. S tién thu dugc cua khéch hang dugc ghi nhan 1
“Doanh thu chura thue hién”. Cong ty chua thuc hién ban giao cin hd cho khéch
hang, dy 4n dang trong qud trinh trién khai thue hién.

Cdc dur an ctia PVL dang trong giai doan chuén bj ddu tu: Dy 4n Khu céng nghiép
Hung Yén; Du dn CV2-2, Dy 4n Toa nha hdn hop CV4-4 dudmg Lé Dirc Tho, Ha
Noi; Du 4n Khu d6 thi Nhon Trach, Péong Nai.

. Trinh bay nhiing bién déng trong ngudn vén chii s& hiru va gid tri liiy ké tinh
dén ngay ldp bdo cdo tai chinh giira nién d9, ciing nhw phin thuyét minh
twong mg mang tinh so sinh ciia ciing ky ké todn trén cia nién d6 trirée gin
nhit.



Vin ddu tu cia
chu s& hito

Quy BT phat
trién

Qu¥y DP tai
chinh

LN sau thué
chua phén phoi

Téng

SH duwr diiu
nim trudc

500.000.000.000

7.305.508.346

5.143.351.855

36.911.398.702

549.360.258.903

- Tang vén
trong nim
trirdic

- Ldi trong nam

| trude

- Tang khic

151.368.369

75.684.185

227.052.554

- Giam vén
trong nam
trudc

x o
- L6 trong nam
trudc

(19.549.711.416)

(19.549.711.416)

- Giam khdc

(378.400.523)

(378.400.923)

S6 dir cudi
nim trudc

500.000.000.000

7.456.876.715

5.219.036.040

16.983.286.363

529.659.199.118

S dir diu
nim nay

500.000.000.000

7.456.876.715

5.219.036.040

16.983.286.363

529.659.199.118

- Tang vén
trong ki

- Lai trong ky

- Tang khac

- Gidm vén
trong ky

- Luy ke 15
trong ky

(19.526.805.445)

(19.526.805.445)

- Luy ké giam
khéc trong ky

(260.505.102)

(260.505.102)

S6 dwr cudi ky
nay

500.000.000.000

7.456.876.715

5.219.036.040

(2.804.024.184)

509.871.888.571




VI. NHUNG THONG TIN KHAC
‘Ciic s kién sau ngay két thiic ky ké toan

Theo nhén dinh ctia Ban Gidgm dbe Céng ty, khong c6 s kién trong yéu nio X4y ra sau
ngay lap Béo cdo tai chinh doi hoi duge diéu chinh hay céng bé trén Bao céo tai chinh.

NGUOI LAP

/P

lwl J'J*DM?,

Ha Néi, ngay 31 thiang 10 nim 2013

TONG GIAM BOC

KE TOAN TRUONG

\ ,—Tr,rrﬂrm—

Nﬂuyén Thi Bich Cham ‘\ oy \;.-.

:@/mn Vin Ha ung
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